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Rozdziat I. Postanowienia ogélne
§1
1. Przetargiem obejmuje si¢ zlecenia i zamdwienia na:

a) roboty budowlane - to jest budowe, a takze prace polegajace na przebudowie, montazu, remoncie
lub rozbidrce obiektu budowlanego,

b) dostawy - zakupu sprzetu, maszyn 1 utzadzen,
¢) ustug - to jest wszelkie prace dotyczace:

cl. ushug projektowych,

c2. ushug konsultingowych,

c3. uslug pogotowia technicznego,

c4. prac konserwacyjno-remontowych,

c5. inne ushugi zwigzane z administrowaniem budynkéw 1 terenem osiedlowym.

2. Trybu przetatgowego nie stosuje si¢ w przypadku koniecznosci zlecenia robét lub ustug

majacych na celu niezwloczne usuniecie awarii w instalacjach budynkowych lub sieciach osiedla.

3. Trybu przetargowego nie stosuje si¢ w przypadku zaméwien, ktdrych przedmiotem s
1) dostawy wody za pomoca sieci wodno-kanalizacyjnej lub odprowadzanie $ciekéw do takiej sieci,

2) dostawy energii elektrycznej z sieci elektroenergetycznej,
3) dostawy gazu z sieci gazowe;,
4) dostawy ciepla z sieci cieplowniczej,

5) powszechne ustugi pocztowe, internetowe itp.

4. Postegpowaniem przetargowym nie obejmuje si¢ robot budowlanych, dostaw i ushugi
wymienionych w ust. 1, ktérych wartosé nie przekracza 40 000 z brutto (czterdziesci tysigcy
zlotych brutto).

5. Sprawy wszczete przed dniem wejscia w zycie regulaminu, a nie zakonczone, nalezy regulowaé

w trybie dotychczasowyrn.

§2
1. Oferentami nie moga byé czltonkowie Rady Nadzorczej, czlonkowie Komisji Przetargowej,
czlonkowie Zarzadu, pracownicy Spoldzielni oraz czlonkowie rodzin tych oséb, tj. matzonek oraz
wstepni 1 zstepni I 1 IT stopnia w linii prostej i bocznej (ojciec, matka, syn, corka, rodzefistwo
rodzone i przyrodnie) oraz powinowaci I stopnia w linii prostej (tesé, tesciowa, zieé, synowa) 1[I
stopnia w linii bocznej (szwagier, szwagierka).

2. Do udzialu w przetargach nie dopuszcza si¢ spolek, w ktorych osoby wymienione w ust. 1
posiadaja minimum 20% udzialéw lub sa cztonkami ich organow statutowych.

3. Do udzialu w przetargach nie dopuszcza sie innych podmiotéw gospodarczych, w ktérych osoby
wymienione w ust. 1 zajmuja stanowiska kierownicze (dyrektor, prezes, gtéwny ksiegowy).



§3
1. Udzielanie zaméwien moze byé prowadzone w trybie:
a) przetargu nicograniczonego, w ktérym w odpowiedzi na publiczne ogloszenie o zamowieniu
oferty moga skladac wszyscy zainteresowani wykonawcy,

b) przetargu ograniczonego, w ktorym oferty moga sklada¢ wykonawcy zaptroszeni do skladania
ofert,

¢) zapytania ofertowego, w ktérym zamawiajacy negocjuje warunki umowy z wybranymi przez
siebie wykonawcami, na podstawie ztozonych ofert,

d) zaméwienia z wolnej reki, w ktorym zamawiajacy udziela zamdwienia po negocjacjach tylko z
jednym wykonawca.

(4
1. Podstawowym trybem udzielania zamowienia jest przetarg nieograniczony.

2. W post@powamu przetargowym nalezy kierowac si¢ zasada powszechnosci, wolnej konkurencjt,
jawnosci i ptzejrzystosci postgpowania. Przetarg ma  doprowadzic do wyboru oferty
najkorzystniejszej ze wzgledu na kryteria oceny. Za podstawowe kryteria oceny przyjmuje sig:

a) ceng,

b) koszt eksploatacij,

c) czas wykonania lub dostawy,

d) terminy i formy platnosci,

¢) jakos¢ dostarczanych produktow i wykonywanych robét (referencje),
f) walory estetyczne i funkcjonalne,

g) inne, uznane za wazne przez komisj¢ przetargowa.

§5
1. Przetarg przeprowadza si¢ poptzez:
a) publikacje ogloszenia na stronie internetowej Spoldzielni (dotyczy przetargu nieograniczonego),

b) zamieszczenie ogloszenia na tablicy ogloszent Spotdzieln,

¢) zaproszenie dostawcow lub wykonawcow przez Spoldzielnie do skladania ofert (dotyczy
przetarg ograniczonego oraz zapytania ofertowego),

d) publikacj¢ ogloszenia w prasie, gdy istnieje potrzeba.

2. Ogloszenie o przetargu 1 zaproszenie do skladania ofert powinno zawierac:
a) nazwe 1 adres zamawiajacego,

b) ilo$¢ i rodzaj zamawianych dostaw lub ustug, zakres i lokalizacj¢ robot budowlanych,
c) termin realizacji zamowienia,

d) informacje o warunkach, jakie musza spelnia¢ wykonawcy lub dostawcy,

¢) informacje, gdzie mozna uzyskac specyfikacje istotnych warunkow zamowienia,

f) wysoko$¢ wadium oraz warunki jego zwrotu lub utraty,



g) miejsce, termin sktadania i otwarcia ofert.
: 36
L. Przetatg ograniczony otganizuje si¢ w przypadku, gdy ze wzgledu na specjalistyczny charakter
'zamowienia istnieje potrzeba, uzasadniona wzgledami  finansowymi, otrganizacyjnymi lub
eksploatacyjnymi, ograniczenia liczby dostawcéw lub wykonawcow.

2. W przypadku okreslonym w ust. 1 Spoldzielnia zaprasza do zglaszania i zainteresowania
udzialem w przetargu znanych sobie dostawcéw i wykonawcow.

§7
& ! . % . § o i @ u . -
1. Zapytanie ofertowe to tryb udzielenia zamowienia, w ktorym zamawiajacy kieruje zapytanie
ofertowe do wybranych przez siebie wykonawcow 1 zaprasza ich do sktadania ofert.

2. Spoldzielnia moze udzieli¢ zagmoéwienia w trybie zapytania ofertowego, jezeli przedmiotem
zamowienia sa dostawy lub ustugi powszechnie dostepne o ustalonych standardach jakosciowych,
a wartos¢ zamowienia nie przekracza réwnowartosci kwoty 100 000 zt brutto (sto tysigcy zlotych
brutto).

3. Spoldzielnia wszczyna postepowanie w trybie zapytania ofertowego, zapraszajac do skladania
ofert taka liczbe wykonawcow swiadczacych w ramach prowadzonej przez nich dzialalnosci
dostawy lub ushugi bedace przedmiotem zamowienia, ktéra zapewnia konkurencje oraz wybor
najkorzystniejszej oferty (nie mniej niz trzech oferentow).

§8
1. Specyfikacja istotnych warunkéw zamoéwienia jest jednym z podstawowych dokumentéw
postgpowania przetargowego.

2. Specyfikacja istotnych warunkéw zaméwienia spotzadzona jest przez Spoéldzielnie i powinna
zawierac:

a) opis kryteriow i sposobéw dokonywania oceny spelniania warunkéw wymaganych od
dostawcow lub wykonawcow,

b) informacj¢ o dokumentach, jakie maja dostarczyé dostawcy lub wykonawecy,

¢) wymagany termin wykonania umowy,

d) opis innych niz cena kryteriow, ktorymi Spoldzielnia bedzie kierowata sie ptrzy wyborze oferty,
¢) istotne dla Spéldzielni postanowienia, ktére zostang wprowadzone do tresci zawieranej umowy,
f) opis sposobu obliczania ceny oferty,

g) wszelkie przyszte zobowiazania dostawcy lub wykonawcy zwigzane z umowa,

h) wysoko$¢ wadium oraz sposéb jego zwrotu badz utraty.

3. W odniesieniu do robét budowlanych Spoldzielnia powinna posiadaé dokumentacj¢ okreslajaca
przedmiot przetargu.

§9
Niedopuszczalne jest dzielenie przez Spoldzielnie robét na czeSci w celu unikniecia
ptzeprowadzenia przetargu.



§10
Wszystkie istotne dokumenty przetargowe nalezy przechowywac przez okres 5 lat.

Rozdziat I1. Post¢powanie przetargowe

§11
1. Termin sktadania ofert w postgpowantu przetargowym nie moze by¢ krotszy niz 1 tydzien.

2. Termin skladania ofert dla przetargoéw inwestycyjnych nie moze by¢ krotszy niz 2 tygodnie.

3. Dostawca/Wykonawca, ktory zlozyl oferte, moze ja wycofa¢ dopoki nie minal termin skladania
ofert. Przystepujac do przetargu, Dostawca /Wykonawca musi zlozy¢ wadium w wysokosci
okteslonej w specyfikacji istotnych warunkéw zaméwienia.

§12
1. Do momentu otwarcia ofert zapieczetowane oferty przechowuje Spoldzielnia w swojej siedzibie.

2. Przed terminem otwarcia, oferta nie moze by¢ otwarta ani ujawniona.

3. Otwarcie ofert jest jawne 1 nastepuje bezposrednio po uplywie terminu do ich sktadania, z tym
ze dzien, w ktérym uplywa termin skladania ofert, jest dniem ich otwarcia. Pozostala czes¢
postgpowania przetargowego jest niejawna 1 poufna.

4. Podczas otwarcia ofert podaje si¢ nazwy (firmy) oraz adresy wykonawcow, a takze informacje
zawarte w ofertach dotyczace ceny, terminu wykonania zamowienia, okresu gwatrancji 1 warunkow
platnosci.

5. Informacje, o ktorych mowa w ust. 3 14, przekazuje si¢ niezwlocznie wykonawcom, ktorzy nie
byli obecni przy otwarciu ofett, na ich wniosek.

§13
1. Oferty rozpatruje komisja przetargowa powolana przez Zarzad Spoldzielni.

2. Zarzad Spéldzielni moze zaprosi¢ do udzialu w pracach komisji ptzetargowej z glosem
doradczym specjalistow i ekspertow spoza Spoldzielni.

3. Zarzad Spoéldzielni powinien poinformowac Przewodniczacego Rady Nadzorczej na 5 dni przed
ogloszeniem przetargu o planowanym terminie i rodzaju przetargu. Rada Nadzorcza typuje ze
swojego skladu minimum jednego czlonka, ktory bedzie uczestniczy¢ w pracach komisji
przetargowej jako obserwator przebiegu przetargu.

4.7, posiedzenia komisja sporzadza protokél. Protokél zawiera m.in. nast¢pujace informacje:
a) opis zamowienia,

b) nazwy i adresy wszystkich firm, ktére ubiegaja si¢ 0 zamowienia,

c) informacje, czy oferenci spelniaja wymagane warunki,

d) ceny wszystkich ofert oraz krotka ich oceng,

¢) wskazanie wybranej oferty,

f) pisemne uwagi obserwatoroéw z ramienia Rady Nadzorczej.



5. Spoldzielnia nie moze ujawni¢ informacii:
a) ktorych ujawnienie narusza wazne interesy handlowe stron oraz zasady uczciwej konkurencii,

b) zwigzanych z przebiegiem i oceng ofert.

6. Komisji przetargowej przystuguje prawo przystapienia do negocjacji cen ofertowych z
poszczegdlnymi oferentami.

1. W postepowaniu przetargowym komisja: H
a) stwierdza prawidlowos¢ ogloszenia przetargu,
b) bada nienaruszalnosé kopert z ofertami,

¢) ustala liczbe zlozonych ofert i otwiera oferty,

d) bada czy oferty spetniaja wymogi formalne,

¢) dokonuje szczegétowej analizy ofert i wybiera najkorzystniejsza z nich lub ustala, ze oferty
odrzuca,

f) sporzadza protokél z przeprowadzonego przetargu.

2. Komisja przetargowa odrzuca oferte, jezeli:

a) jej tres¢ nie odpowiada tresci specyfikacji istotnych warunkéw zaméwienia, z zastrzezeniem, iz
oferty zawierajace omyltki polegajace na niezgodno$ci oferty ze specyfikacja istotnych warunkéw
zamowienia, nie powodujace istotnych zmian w tresci oferty, nie podlegaja odrzuceniu,

b) wykonawca w terminie 3 dni od dnia doreczenia zawiadomienia nie zgodzil si¢ na poprawienie
omylki, o ktérej mowa w ust. 1,

¢) jest niewazna na podstawie odrebnych przepiséw.

N §15
1. Komisja przetargowa w skladzie minimum 3 osoby podejmuje decyzje zwykla wickszoscia
glosow czlonkéw komisji (50% + 1) w sposSh jawny.

2. W przypadku réwnego podziatu oddanych gloséw, glosowanie powtarza sie po ponownej
analizie ofert.

3. Czlonkowie komisji moga wnosi¢ do protokotu uwagi i zastrzezenia.

§16
1. Przewodniczacy komisji przetatgowej przedklada Zarzadowi Spoldzielni do zatwierdzenia
protokol z postepowania ptzetargowego.

2. Kazdy z oferentéw ma prawo w ciagu 3 dni od dnia zawiadomienia o wyborze oferty wniesé
sprzeciw do Zarzadu Spotdzielni.

3. Sprzeciw rozpatruje Zarzad Spéldzielni w terminie 7 dni od daty wniesienia. W przypadku
uznania sprzeciwu za zasadny Zatzad Spoéldzielni moze dokonaé zmiany sktadu Komisji
przetargowej, nakaza¢ Komisji Przetargowej ponowne rozpatrzenie ofert lub uniewaznié przetarg.



§17
Informacje o wyborze oferty Spoétdzielnia niezwlocznie przekazuje zwycigzcy oraz pozostalym
oferentom. Spéldzielnia zawiera umowe ze zwycigzca przetargu w ciagu 30 dni od ogloszenia
wyboru oferty.

{18
Zarzad Spoldzielni moze odwolaé lub uniewaznié przetarg bez podania przyczyny.

§19
W przypadku zlozenia tylko jednej waznej oferty komisja przetargowa decyduje, czy oferta zostanie
rozpattzona, czy tez nalezy oglosi¢ ponowny przetarg.

Rozdzial I11.
Zasady szczegdélowe postepowania przy udzielaniu zamoOwien wspotfinansowanych ze
srodkow funduszy Unii Europejskiej.

§20
1. W przypadku udzielania zamowien wspolfinansowanych ze srodkéw unijnych Spotdzielnia jest
zobowigzana do:
a) wyslania zapytania ofertowego do co najmniej trzech potencjalnych wykonawcow, lub-
b) zamieszczenia zapytania ofertowego lub ogloszenia o przetargu na swojej stronie internetowej 1
zamieszczenia zapytania ofertowego lub ogloszenia o przetargu w swoje] siedzibie.
¢) dokumentowania wydatkow oraz czynnosci umozliwiajacych realizacj¢ zamowienia.

2. Spéldzielnia jest zobowiazana do gromadzenia 1 przedlozenia instytucjom uprawnionym do
kontroli dokumentéw potwierdzajacych wywiazanie si¢ z wymogoéw okreslonych powyzej, np.
pisemne protokoly z negocjacji handlowych (podpisane przez obie strony), pisemne oferty firm
konkurencyjnych w stosunku do wykonawcy /dostawcy, z ktorymi Spoldzielnia podpisze umowe,
o$wiadczenie spoldzielni uzasadniajace dokonanie wyboru wykonawcy/dostawcy, zapytania

ofertowego

§21
Spoldzielnia zobowigzana jest do przestrzegania podstawowych norm dotyczacych udzielania
zamowien, takich jak:
1. zasady réwnego traktowania i niedyskryminacii:
a) ze wzgledu .na przynaleznosc pafistwowsa pociagajaca za soba obowiazek przejrzystosci. ktory
polega na zagwarantowaniu wszystkim potencjalnym oferentom odpowiedniego poziomu
upublicznienia informacji umozliwiajacego rynkowi ustug otwarci na konkurencj¢ oraz kontrole
bezstronnosci procedur przetargowych. o,

[ ]

2. zasady konkurencyjnosci:
a) wyslanie zapytania ofertowego do co najmniej trzech potencjalnych wykonawcow.

3. zasady réwnosci;
a) stawianie identycznych wymagan wobec wszystkich wykonawcow,

b) udostepnianie wykonawcom jednakowego zakresu informacji dotyczacych danego zamowienia,
¢) ocenie kazdej oferty wedlug tych samych kryteriow,

d) niedyskryminowanie wykonawcéw, np. ze wzgledu na forme prawna, czy tez miejsce
prowadzenia dzialalnosci, swiadczenia ustug itp.



4. zasady przejrzystosci:
a) dokonanie oceny ofett na podstawie zasad okreslonych w zapytaniu ofertowym,

b) w przypadku zmiany zasad zamdéwienia poinformowanie wszystkich wykonawcéw, ktorym
przekazano zapytanie ofertowe,

¢) zawatcie umowy zgodnie z zakresem wskazanym w zapytaniu ofertowym.

5. zasady jawno$ci:

a) udokumentowanie faktu wysltania zapytania ofertowego do co najmniej trzech potencjalnych
wykonawcow,

b) zamieszczenie zapytania ofertowego lub ogloszenia o przetargu na swojej stronie internetowej i
w swojej siedzibie.

6. zasady bezstronnosci i obiektywnosci (konflikt interesu):
a) Spoldzielnia zobowiazana jest dokonaé wyboru wykonawcy w oparciu jedynie o przestanki
merytoryczne,

b) Spéldzielni nie wolno nabywac jakichkolwick towarow, ustug dobr niematerialnych oraz rzeczy
ruchomych i nieruchomosci od podmiotow powigzanych z nig osobowo organizacyjnie tub
kapitalowo.

§22

1. W przypadku braku odpowiedzi na zapytanie ofertowe (brak zlozonych ofert) Spotdzielnia
zobowiazana jest do powtorzenia ww. procedury. W przypadku braku rozstrzygniecia powtdrnego,
zapytania, Spoldzielnia moze dokonaé wyboru wykonawcy z pomini¢ciem ww. procedur po
zasiggnigciu opinii Rady Nadzorcze;.

2. W przypadku, gdy zlozone, oferty przekraczaja, mozliwosci zwickszenia $rodkéw finansowych
na realizacj¢ zamowienia. Spoldzielnia moze powtorzy¢ ww. procedure lub moze przeprowadzic
dodatkowe negocjacje ze wszystkimi wykonawcami, ktérzy zlozyli swoje oferty w danym
postepowaniu.

3. Dopuszcza si¢ mozliwosé¢ udzielenia zaméwienia jednemu wykonawcy z pominigciem ww.
wymogu w przypadku udokumentowania faktu wystepowania na rynku tylko jednego wykonawcy.

§ 23
Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Zarzad Spotdzielni w dniu 24.10.2024«. i obowiazuje
od dnia 01.11.2024+.

PREZES zARy,
ARZAD
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